FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT
A) BEBAUUNGSPLAN 4.2 Abstandsflachen 9.3  Einfriedungen und Sichtschutz 12.3 Offentliche Griinflache — Entwicklung einer artenreichen, Gewasser begleitenden 13.4 Straucher 1 PLANGRUNDLAGE
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Innerhalb des Geltungsbereiches wird fiir die Tiefe der Abstandsflachen die Anwendung Einfriedungen: Hochstaudenflur Mindestqualitat: Strauch, mind. 4 Triebe, Héhe 60-100 cm: 2;3 aktt;elie d|g|ta\I/e E!urkarte (?F”T) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der VG
des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO__angeordngt. ) Art und Ausfiihrung: Holzzaun/ Metallzaun/ sowie lebende Z&aune, GestaltungsmaRnahmen: Berberis vulgaris Berberitze DieralliTar?z(:?cﬁlriLnger liJSgtunZgU?esl\/leaB.entnahme wur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) B_el Gre_nzbebauung far Zubetloranlagen in Form von__Gara__gen/ Carports/ Nebengebauqe Hohe der Einfriedung: straBenseitige Begrenzung zu Pffentllchen Verkehrsflachen: Es ist eine Saatgutmischung aus de_m If!erkunftsgeblet__16 Untgrbaye'r_lsche H_ugel- und Cornus max Kornelkirsche geeignet, da keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.
I : hnaebi sind die ausgewiesenen (berbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) gemaf max. 1,10 m ab OK Verkehrsflache/ Gehweg; Plattenregion zu verwenden. Der Wildkrauter- und Gréseranteil betragt jeweils 50 %. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO maRgebend. seitliche und riickwéartige Begrenzung: Ansaat im Spatsommer. Ansaatstarke 2 g/m2, Corylus avellana Haselnuss 2 BAUGRUND
Nicht zuléssig sind gemaR 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: max. 2.00 m ab OK fertigem Gelande: Pflegemalnahmen: >
[0 Betriebe des Beherberqunasaewerbes e | 9 ' - = - . . . . Crataegus monogyna Weilldorn Zur endglltigen Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Griindung der Geb&ude und
D€ O 1 gungsg S, 5  FIRSTRICHTUNG (8 9ABS.1NR.2 BAU(_BB) bei Grundstlickszufahrten: Einschirige Mahd. Ab September, zusammen mit der letzten Wiesenmahd (siehe Ziffer Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
O sonstige n__lcht stérende Gewerbebetriebe, Die festgeset;te Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur max. 1,00 m ab OK fertigem Gelande; 12.2). Beachtung ~ von jahrlich rotierenden Brachbereichen um Ligustrum vulgare Liguster Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.
O Anlagen fur Verwaltungen, lAngeren Gebéaudeseite zu verlaufen. Einfriedungen zum AuR3enbereich: Uberwinterungsmaglichkeiten fir Insekten und Nistmdglichkeiten fir Vogel bereitstellen zu Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche
0 Gartenbaubetriebe, ) ) Bodenabstand von 15 cm ab OK fertigem Gelénde kénnen. Rhamnus catharitcus Kreuzdorn 3 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
0O Tankstellen. 6 MINDESTGROSSE DER B.AU_GRUNDSTUCK!E (89 ABS.nl NR._ 3 BAUGB) Sockel: unzuléss"ig, Ausnahmsweise zulassig am nérdlichen 124 Streuobstwiese Rosa gallica Essigrose VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Folgende Begrenzung der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird festgesetzt: Grundstiicksrand bei Parzellen 1 - 6 ' Rosa glauca Rotblattrige Rose Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Nutzung Flache in m2 Sichtschutz: Ein Sichtschutz ist zur Trennung von Terrassen und Balkonen Gestaltungsmaflinahmen: _ _ _ ) Rosa majalis Zimtrose rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache . . zulassig. Art und Ausfuhrung: Holz/ Naturstein/  Sicht- Entwicklung eines Streuobstbestandes im Komplex mit extensiv genutztem Griinland Rosa rubiginosa Weinrose kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite,
Grundfiachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl - GEZ .Elnzelhaus-ParzeIIe 1 m!nd. 800 m2 mauerwerk; Héhe max. 2,00 m. (Biotoptyp B432 gemal Bayerischer Kompensationsverordnung): Rosa spinosissima Bibernellrose 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Die Oberbodenla-
Nutzung §171V.m. § 19 BauNVO §171v.m. § 20 BaUNVO Einzelhaus-Parzellen 2-16 mind. 450 m2 0 Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung fiir frische bis maRig trockene Standorte Rosa tomentosa Filzrose ger sind bei einer Lagerdauer von iiber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was-
' .V.m. au I.V.m. au 9.4 Gestaltung des Gelandes aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu Rubus fruticosa Brombeere serzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindiingung anzusaen,
Elnz'elhaus-ParzeIIen 2-16 max. 0,3 max. 0,5 7 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Abgrabungen/ Aufschiittungen: verwenden. Das Mischungsverhaltnis betragt 50 % Krauter und 50 % Graser. RUbUS idaeus Himbeere eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
Einzelhaus-Parzelle 1 max. 0,4 max. 0,7 Folgende Begrenzung der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude wird festgesetzt: Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. 1,25 m zuldssig. Ansaatstarke 4 g/mz2. Salix aurita Ohrchen-Weide
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzulassig. Pflegemalnahmen: Salix caprea Salweide 4 DENKMALSCHUTZ
Nutzung Wohnungen (Whg.) : : o : T : p . o - . . . .
2.2 Zahl der Vollgeschosse . , ” Stiitzmauern: In den ersten drei Jahren dreischirige Mahd in Abhangigkeit der Aufwuchsmenge Salix cinera Grau-Weide Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
2.2.1Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude Einzelhaus-Parzelle 1 max. 6 Whg. je Wohngebaude ST NTNT Do L , , . erforderlich. Im Weiteren ist eine zweischiirige Mahd durchzufiihren: RS WV malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnis-
g g P g . . - Art und Ausfithrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern; e T AN 2 Salix viminalis Flecht-Weide fahren bei d andi kmalschutzbehdrde zu b i
Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen. Einzelhaus-Parzellen 2-16 max. 2 Whg. je Wohngebaude Hohe: max. 1.00 m ab bestehendem Gelande. O Erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge, Viburnum lantana Wolliger Schneeball verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
Die Errlchtu.r.1g von Tiefgaragen bzw. Garagen im Kellergeschoss ist nur auf Parzelle 1 zulassig. o RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGE) Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden. a %/\\;\?32?1:nsit]/gl:ltaﬁ?];;ngosrsgt:rmber und Oktober je nach Zeitpunkt der Erstmahd und andere heimische, standortgerechte Arten. 5 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
2.2.2\Wohngebaude . , ) : ) . - L Stiitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu o6ffentlichen : : gsve " ' : : Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
max. 2 Vollgeschosse zulassig Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausrelche_nd dimensionierte RUCkhaIte-. bzw. Grinflachen sind unzuléassig. Ausnahmsweise zuldssig fur Parzellen 1 - 6 Die Entwicklungszeit betragt 25 Jahre unter dem Vorbehalt der Zielerreichung. 14 ARTENSCHUTZMASSNAHMEN bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:.
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten Hinweis: ' ' 125 Pflanzgebote Baufeldfreimachung 0 0,50 m fiir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. (dezentrale Ruckhaltung von Niederschlagswasser). Die Gelandehshen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. " Die zu oflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehlze sind zu Zur Einhaltung des Verletzungs-/ Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG darf 0 2,00 m fir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe,
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) Die R_uckhalteel_nrlchtungen smd_ln Form von oberlrdlsqhen Beqker]_ oder Mulden bz_vv. a_Is GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen ersetzten, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesétzten Giiteanforderungen zu die Baufeldfreimachung grds. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze hoher als 2,00 m.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Hnte”rd'SChe Zisternen Oder_ ngolensysteme auszubilden. Ein Uberlauf erfolgt in die bezuglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstticks erfolgen. entsprecr;en haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz bis Ende September erfolgen, so sind .
Bautyp C: Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D) offentliche Regenwasserkanalisation. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. - entwickeln sind.Die durch die Pflanzbinduna aeschiitzten Baume sind zu unterhalten ab Anfang Marz geeignete VergramungsmaRnahmen (z.B. Uberspannung der Flachen mit 6 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. Hinweis: MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss. und bei Abgan art. leich zu ersetzen. Auf das S%rzSBenraum rofil ist zu achten Flatterbdndern oder Bearbeitung des Oberbodens in woch. Abstand) durchzufiihren. Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
Das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss zuléssig. Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der Einzelbaun?e gartg : P : Schutz vor Vogelschlag rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
3 Vollgeschosse zulassi Entwésserungsplanung zu erfolgen. N =c=ror T i . . i i Zur Vermeiduna von Voagelschlag und damit der Tétuna von Tierarten ist fiur Glasflachen Bei Anpflanzung von Baumen und GroRstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
’ Bautyp D: gUnter eschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss B) GRUNORDNUNGSPLAN Zur Begriinung des StraBenraums  sind Baume gemaf den Artenlisten 13.1 und 13.2 mit und —fassaden?‘nit einergGrt')Be vgon mehr als 5 m2 auss?:hlief&lich die Verwendung von Vo- gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab-
(U+EEI+.D) 9 , 9 , g g Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB den festgesetzten Mindestqualitdten an den vorgesehenen Standorten zu pflanzen. Diese gelschutzglas zulssig stand von 1,50 m ausreichend.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. 9 ORTLICHE BAQVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 10 VERKEHRSFLACHEN: STELLPLATZE: ZUFAHRTEN: ZUGANGE S:]?Sngr%rctﬁ;ndtil:r!éﬁg:rLrgrBerelch der privaten Verkehrserschliefung anzupassen und hier Leuchtmittel _ _ R ' _ 7 ABFALLRECHT
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. 9.1 Gestaltung baulicher Anlagen . : e ; ~ _ : . : . ; .y o : Im AuRenbereich sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. LED ,warm- ° e . . -
Das Unt h ict nicht als Voll H lassi 9.1.1Zubehbdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude Auf eine geringstmaogliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete Bei Gehdlzen, die stralRenwirksam festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu weiR* mit max. 2.700 K oder natriumbedampfte Leuchtmittel) zu verwenden. Es ist darauf GroRe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
Haustvp nach Gelandeneiqurins' NITYESENOSs ISLNICHE &s VOTgeschoss zLIass|y. o Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende achten. Baume sind hier bis zu 3,00 m Héhe uber der Strallenoberkante aufzuasten. 2u achten. dass die Abstrahlung nach oben E/erhindert und das Licht gezielt auf die 7u be- tenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Mdillfahrzeuge
Hangbauweise ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m ab bestehendem Geléande auf Dachneigung:  bei PD max. 7° Féicréir;,;nmét-nAeuZ?ﬁgmg ?/II:rrsEr?r;emt:her’I Vloegf;uhr;d\évagsgrr]%emsh;%errﬁ? Srtogres%nftflltlgrr: 0?}3; iur I?egruriljsng de[j n(IjCht lébe.rba;.lbaren Grunds'\t/ll'.lCESﬂaCheln . sind ﬁaume gemgf&_ Ieuchtendén Flachen gelenkt wird. Strahler und Bodenleuchten sind nicht zuléassig. gggf;corﬁ xg:ggﬂ’ X]uufsg fgr,l,felndﬁ?fﬁlrl]kf):ﬁ\',téfggtﬂzssf,zrzsucﬁﬁfrt';nn?Acafgigei?gzz;b?ﬁufwTg)l?,lv?rté
Haustiefe anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die Dachdeckung: Metalldeckung; Flachdach in Verbindung mit Grindach; Solar- und \(;derte'l ers'elgelten Belagen befuesztl'Jggng usg - sl It unversieg u rten Iste q t dunt enht ?_”nb esﬁglesetzten n dEStqu.adltaéer! Bzu p f?nzen, wo ?I verwiesen ' '
erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht_ H H = H . Y | ZU | . V0rWIegen standor gerec e Lau ge Olze zu verwenden sind. el aump anzungen als ~ '
Dachiiberstand: g?%tgxglhar:lgq.?gﬂ;: ?AZ;'%egStr?]r_]d'ge Dachhaut; Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 15 FLACHEN UIN_DhMASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
A i Dachaufbauten: unzulassig; o ' Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. Interner Ausgleich: . . . 8 L.EUCHTMITTEL . . . .
2.3 Hohe baulicher Anlagen h ; Fissia. im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldassigen Deckschichten der Vorrang Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt Entwicklungsziel und Zielerreichung: § . : Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
Wandhohe Dachterrassen: unzulassig; : " : - - , 9, - - B 432 Streuobstbestand im Komplex mit ext. genutztem Griinland; Zielerreichung 25 Jahre
' ) N einzuraumen ist. werden, ist zusatzlich zu den strallenwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer 9 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
ﬁbﬁhorsnladgen - Garagen/ CarportsB{ NeberAgeEbaBde: max. ggg m 9.1.2\éVohng§l7aCude Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung Laubbaum entsprechend der Artenliste 13.1 wahlweise Artenliste 13.2 bzw. zwei Externer Ausgleich Im Planungagebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz emeuerbarer Energien, der
g B typ A (E+I ) 550 Jp_Dachform' Satteldach (SD)/ auch hohenversetzt auszufuhren, wobei der Durchlasglgkeltsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des Obstbaume gemaB _Artenllgte 13.3 in den festgesetzten er_ldestqualltaten zu pflanzen. FI. Nr. 691(TF), Gemarkung Baierbach (5.313 m?) Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In den ortlichen
autyp B (E+1) max. 20 m : anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Der Standort ist hier variabel und kann nach erforderlicher Festlegung der Lage der . . X ; B hrift den kei inschrankenden V ben hinsichtlich der Belicht der F
Baut p C (U+E+D) max. 5.00m/7.50m Dachneigung: 35° - 45° . . N " . o EntW|Ck|ungSZ|e| und Z|e|erre|chung: auvorscnrirten weraen glne.elnSC rankenaen orgfal en |n.S|C IC .er elic Ung (o] gr .assa-
Yy , , Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. Schéchte und Leitungen gewahlt werden. . ; . . . .
Bautyp D (U+E+I+D) max. 7,50 m /9,00 m Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Metalldeckung; i 4 i i 4 G222 Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht-/Nasswiese; Zielerreichung 10 Jahre dengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung
o yp - h ' 9: 9 . ’ . A grau, iaeckung, Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Obstgehdlze B113 Sumpfaebisch: Zielerreichung 10 Jahre : einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer
Definition: ) . ) ~ Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig; Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo Pflanzung von 8 Obsthochstammen nach der Artenliste 13.3, entsprechend der in der P19 ' 9 Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen
Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss der Wohngebaude sowie der FFOK Garage Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; grundwassergefahrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine erhohte Plandarstellung festgesetzten Standorte. Der Pflanzabstand der Baume untereinander darf . . . . . . . . Kraft-W&rme-Kopplung empfohlen.
und Nebengebaude bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. nicht weniger als 10 m und nicht mehr als 20 m betragen. Bei der Pflanzung sind ein Fur die detaillierte Beschreibung wird auf die Begrtindung Ziffer 18.1.5 sowie auf den Aus-
bis zum oberen Abschluss der Wand. Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben; fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Verbissschutz anzubringen. gleichsflachenplan in der Anlage verwiesen. 10  SCHALLSCHUTZ
} . Zwerchgiebel/ L L 11  NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehélze sowie das Freischneiden Schutzbediirftige AuRenwohnbereiche im Obergeschoss der Parzellen 2 bis 9
2.4 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Standgiebel:  zulassig bis max. 1/3 der Gebaudelange; Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fir betriebliche Zwecke und die Nachpflanzung ausgefallener Geholze. Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Parzellen 2 — 9 auf Hohe des Obergeschosses wahrend
Der Bezugspunkt zur Definition der Hoher_llag_e deS_ untgrste_n Geschosses/ Vollgeschosses Bautyp B genutzten Freiflichen innerhalb des Planungsbereiches sind gemaR Art. 7 Abs. 1 BayBO Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung, danach der Tagzelt (6:00 bl? 22:00 uhr) erhohte Vgrkehrslarmlmm|SS|onen.auftreten kénnen. Fur den Fall,
(FFOK-Untergeschoss/ Erdgeschoss) orientiert sich jeweils an der Grundstiicksgrenze Dachfor_m: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder  als weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf. Ausgefallene Gehélze sind in dass hier schutzbedirftige AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Dachterrassen) vorgesehen
geman Planeintrag am Niveau der ErschlieBungsstraie (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich Dachneigung: ~ 15° - 25° Pflanzflachen auszubilden. Diese sind entweder als Blihstreifen, Rasen- oder der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. sind, sollten diese durch geeignete bauliche MaRnahmen so geschiitzt werden, dass der Immissi-
geman Planzeichen). Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Metalldeckung; Wiesenflachen zu gestalten oder flachig mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen %r;igl]igehr;zrwsecr:]g(ﬁggm,t;ag- 59 dB(A) eingehalten wird.
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig. Dachiiberstand: gotlar- und I;’hgtov;)ltalkmoldglc;a al_s eigenstandige Dachhaut zulassig; Ufld 96g6ben(_anfalls mit Gehdlzen zu Uberstellen. _ 13 ARTENLISTEN Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen mis-
achuberstand. Origang und lraute max. 1,U0 m, . Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen von autochthonem Pflanzmaterials zu C) SCHALLSCHUTZ sen den diesbeziglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind die
3  BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) _ bei Ub__erd_a.Chten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. achten. Die Verwendung von Nadelgehélzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig. Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefuhrten Fassung der
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Dachaufbauten: unzulassig; 13.1 Geholze 1. Ordnung L - , DIN 4109-1 zu erfilllen. Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt
Eine Grenzbebauung ist somit nur fiir Zubehoranlagen (Garagen/ Carports/ Zwerchgiebel/ e 12  GESTALTUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN Einzelgehélz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, 16 Zulassigkeit von schutzbedurftigen AuBenwohnbereiche o des Bauantrags bauaufsichtlich eingefihrten Fassung der DIN 4109-1 istim Rahmen des jeweiligen
Nebengebaude) zulassig. Standgiebel: unzulassig; Allgemein: Die Mahd ist mittels Messerbalken vorzunehmen. Rotationsmaher oder StraRenraumprofil, falls erforderlich: Schutzbedurftige Anwohnerbereiche des Erdgeschosses drfen lediglich im Anschluss an Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu
) ) ) Bautyp D Schlegelmulcher sind grundsatzlich auszuschlieRen. Das Mahgut ist erst am Tag nach der Acer platanoides Spitz-Ahorn die 'rll. ﬂerAfo[Iggender:l ébbl_ld#ng ré)t_lgekennzelcgnliten qusssden"enltsteréex. é)les bhetgfft fhren.
4  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachform: Satteldach (SD) Mahd aus der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Sa.mht e Erdaechoceas (- E(.Zr' ety °”e)" g e ARETONnhe 11  GRUNDWASSERSCHUTZ
Die (berbaubaren Grundstiicksflachen werden iiber die Festsetzung von Baugrenzen Dachneigung: ~ 30° - 35° _ _ ist nicht zulassig. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt. Alnus glutinosa Schwarz-Erle reiche des Erdgeschosses (z.B. Terrassen) fur die Parzellen 2 - 8. Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fur BaumaR-
gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fiir Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotoraun-anthrazit-grau; Metalldeckung Die nachstehenden GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und Betula pendula Sand-Birke nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Er-
Hauptnutzungszwecke sowie Baugrenzen fiir Garagen/ Carports/ Nebengebaude. Auf die Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig; entsprechend u. g. Vorgaben zu pflegen. Fraxinus excelsior Gemeine Esche kundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be-
Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; 12.1 Offentliche Griinflache — StraRenbegleitgriin mit Pflanzgebot Quercus robur Stiel-Eiche darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
Bei Garagen und Carports sowie Nebengebduden entlang von offentlichen bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; Gestaltungsmafnahmen: Tilia cordata Winter-Linde zu Uberprafen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu tref-
ErschlieBungsstral3en ist ein Abstand von mind. 0,5 m zum Fahrbahnrand einzuhalten. Dachaufbauten: zulissig als Giebel- oder Schleppgauben; O Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus und andere heimische, standortgerechte Arten. f?nhslnd- Darg?;gr hln;}.lsdslndeaullch.e Aglag%n, soweit Erfordkerllch,bdrutl:kr\]/vasse.rdlf{:.ht und aufttlrlebst-
i ) , ; sicher auszubilden. Fiur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evtl. not-
_ Zwerchgiebel/ e dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. ) : h : A - ;
" . . ’ N > k 3 . 13.2 Geholze 2. und 3. Ordnung wendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Genehmigung
4.1 Private Verkehrsflachen Standgiebel:  unzulassig; Ansaatstarke 5 g/m2. Der Krauteranteil betragt 30 % und der Graseranteil 70 % : : : : : inzuholen. Sollte d : fahrdenden Stoff | : ist die Anl
4.1.17ufahrten f anahmen: : : Einzelgeholz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, einzuholen. Solite der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenver-
L o ) ) o ) o 9.2  Alternative Energien P_ egemabnanhmen. _ StraRenraumprofil, falls erforderlich: ordqung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdepden Stoffen und uber Fach-
ie verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich uber die im Bebauungsplan ' Ein- bis zweischirige Mahd je nach Aufwuchsmenge: : . : , ) : betriebe (VAwWS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
. . . : " Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, Hohe 125-150 cm: I ; . ) . .
ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. Solar-/ Photovoltaikanlagen O erster Schnitt Anfang Juni, Acer campestre Feld-Ahorn Landshut zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die
4.1.2 Stellplatze Bei geneigten Dachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieRlich entsprechend O zweiter Schnitt Anfang August. Carpinus betulus Hainbuche Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieRRlich auf den privaten Grundstiicksflachen auf dem Verlauf der Dachneigung zuléassig. Bei Flachdachern sind aufgestanderte Solar- und 12.2 Offentliche Griinflaiche — Entwicklung eines extensiv genutzten, artenreichen Malus s i - :*leﬂ' '
platz I I _ neig _ ( : , ylvestris Holz-Apfel = o < o B EE ICT 20
den jeweils zugeordneten iiberbaubaren Flachen anzuordnen. Photovoltaikanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuRenwand zul&ssig. Griinlandes Prunus avium Vogel-Kirsche ﬂ el [ — 12 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG . .
4.1.3 Anzahl der Stellplatze Warmepumpen GestaltungsmaBnahmen: Pyrus pyraster Holz-Birmne - l A ?;BSGGrunds'[fuclzkseng\(asBse(rjung haf[ na<|:h DI.N 1986-1?0 |S|Verb|ndbung.nr11|t. ?ldN kI)EN 7?2d und If)“\:i'ENt
; . Ste . . o : . . , P, zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedin
Einzelhaus-Parzelle 1: 2,0 Stellplatze je WE + 10% fir Besucher Liftungsanlagen zur Wéarmetechnik der Gebdude sind im Abstand von 3,00 m zur Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Grinlandes durch Ansaat Salix alba Silber-Weide oo re ; S Acttect S i Ahikeit sin
Einzelhaus-Parzellen 2-16 2.0 Stellblatze ie WE ¢ ! > ) - Sorb . G ine Eb h erforderliche MaR3 zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind
: ’ P ] Grundsttcksgrenze aufzustellen. (Biotop G212 gemal Bayerischer Kompensationsverordnung): Sorbus aucuparia Memglne eresche die Zufahrten und PKW-Stellflachen versickerungsfahig zu gestalten. Es wird weiterhin empfohlen, bei
O Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung fur frische bis maRig trockene Standorte orbus ara ehibeere L | it K ich der F d dertartazedirfie AuR hnbereiche zulissia sind versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Grund-
aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hulgel- und Plattenregion zu andere heimische, standortgerechte Arten. ageplan mit Kennzeichnung der Fassaden an de uritige AuBenwonhnbereiche zulassig sin stiickszufahrten nicht in den Regenwasserkanal einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versicke-
verwenden. Das Mischungsverhéltnis betragt 50 % Krauter und 50 % Graser. . Grundrissorientieruna und passiver Schallschutz rung uber die be.Iebte Bodenzone dem Untgrgrund zuzufihren oder uber geeignete RUckhaIteemnch-
Ansaatstarke 4 g/mz, 13.3 Obstbaume Alle Aufenthaltsraume. die tiberwieaend zum Schlafen genutzt werden und die nicht tiber tungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Si-
Pfl Rnah . Einzelgehdlz: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 7-8 cm: . . . 9 9 N ckerféhigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem
egemalsnanmen: Apfel- N die ausreichend larmabgewandten Fassaden (Parzellen 1 - 6: Sldfassade; Parzelle 9: - -  de N -
; ; - ; S ; pfel: Birnen: c - Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
In den ersten drei Jahren drelschurlg_g_ Mahd 'in Abhanglgkelt der Aufwuchsmenge 0 Bohnapfel 00 Alexander Lucas Westfassade; Parzelle 10: Siid- und Westfassade; Parzelle 11: Ost-, Sid- und Westfassa- (NWFreiV) maRgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
erforderlich. Im We.ltere.n Ist EII:le.ZWEIISChUI’I.g.e Mahd durchzufihren: O Florina ' 0 Doppelte Phlllppsl de) beltftet werden kdénnen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. Bei Dachdeckungen
S CHEMASCHNITTE 0 Erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge, 0 Goldrenette 0 Gellerts Butterbime fensterunabhangigen schallgedammten automatischen Beliiftungsfihrungen/ -systemen/ - mit Zink-, Blei-
ad Zwelter Schnitt Anfang September und Oktober je nach Zeitpunkt der Erstmahd und 0 Grahams Ju’bilaum 0 Grafin von Paris ’ anlagen auszustatten. Der Betrieb der geforderten Bellftungsanlagen muss auch bei voll- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 iberschreiten, sind zusatzliche Reinigungsmag-
ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES Witterungsverlauf im Sommer. 0 Hauxapfel ’ Zwetschaen/ Pflaumen: standig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl nahmen fiir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosi-
Die Entwicklungszeit betragt 10 Jahre unter dem Vorbehalt der Zielerreichung. uxapret, — : ermdglichen. onsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang®) nach
M 1 : 200 g galserBWII:elm, g gur']”'ns Renksloﬂe, . DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen
oter Boskoop, chone aus Schoneberg, . . . L . . Materials ist dann vorzulegen.
0 Roter Eiserapfel. 0 Wangenheimer Frihzwetschge. U'?E)eesrwﬂ?gt ;nu; Zduemn gfhrlzaigin Zmljtnz? V\?e%lglncig:ngen fur samtliche Aufenthaltsraume, die Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen soll-
9 9 ' te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
BAUTYP A: BAUTYP B: BAUTYP C: BAUTYP D: Geeignete SchutzmalRnahmen gegen wild abflieRendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
. . . ] hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber Gelédndeniveau und die was-
BAUWEISE: _ _ BAUWEISE: BAUWEISE: BAUWEISE: serdichte Ausfiihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - Parzellen 2-16 Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l) - Parzellen 2-16 Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D) - Parzellen 2-16 Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (U+E+I+D) - Parzelle 1 alle  Offnungen  sowie Leitungs- und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig
gacﬂfor_m: _ gst;eg:gach (SD) /auch héhenversetzt Dachfor_m: _ Sattel::lach (SD) /'Walmdach (WD) /Zeltdach (ZD) Bacnfor_m: _ ggtzeégach (SD) /auch héhenversetzt IIgacrr;lfor_m: _ ggtézlgach (SD) l- -' B E R S I C I ITS I_ A G E P I_ A N geschiitzt sein miissen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge ent-
achneigung: - Dachneigung: 15-25 achneigung: - achneigung: B halt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
~ A L ya 471, i ,Hochwasserschutzfibel*).
/ '-‘/;/"' ._-Ti B ] (\/ Ein entsprechender Entwasserungsplan ist zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen.
t ™ o\ (e (S S
g %—;\’;T,_"gﬁ?\\}l - 13 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
/’*I&’feef 5 ﬂl’*‘!’lﬂ ircl;?}/?"g: / Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
—o— —o— Zu Unserer Lish \P' @ 1 nungsgemaflen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
— £ - lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi-
A : _ E DG e 8 onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und LArmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
o] o — o~ Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.
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S mE 0 DG 0qt Od oG ob| S A I ) 14 DIN-NORMEN
e oG %8 £><- £ 'So £><- SN @é s‘g}?i\i‘;\-"’\ vg k\\n Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
77777777 -8‘9| e - o 9 _(lc)O %L{) 9 (DE E % LE Cj‘_gg‘!g;,n:- 3 ."f'-{zf\\kmmm plan mit Grinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Griinord-
' °.|lecg 0 =5 AT <3 e o s k. o = N nungsplan erwahnte Normblétter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Gemeinde Bai-
c . cC LL 0 c LL g fU i -Nel en » g p y y g
i é EG g é %,{ EG g § .88 EG ; £ : N > erbach (Rathausplatz 1, 84169 Altfraunhofen) wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
1
IE £ 5 N )
fg| ————— ————+ & o G 15 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
; £ UG ; Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan umfasst die vermes-
sene Grundsticksflache der Flurnummern 84 TF (Teilflaiche = TF) der Gemarkung Baierbach mit ei-
ner Flache von 17.270 m2.
—_— - _t
= 16 INKRAFTTRETEN
um‘a?’;‘a/ Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Grinflachen Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,, An der Streuobstwiese” er- M IT G RU NORD N U N GSPLAN
\EEA Griinordnungsplan (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) folgt gemaRr § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefiihrt.
Art der baulichen Nutzung Offentliche Griinflache — Streuobstwiese 1 Aufstellungsbeschluss AN DER STREUOBSTWIESE
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Gemeinde Baierbach hat in der Sitzung vom 19.02.2024 gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB die
- - - Offentliche Griinflache - StraRenbegleitgriin Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,,An der Streuobstwiese* beschlos-
Allgemeines Wohngebiet (gemaR Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1) SDen'A stell beschl g siiblich bekannt e GEMEINDE BAIERBACH
.. . . . . . . er Aufstellungsbescnliuss wurae am __ . . ortsuplic ekanntgemacnt. LANDKREIS LANDSHUT
. Offentliche Grunflache — Extensiv genutztes, artenreiches Grinland B
Mal3 der baulichen Nutzung J > Erihzeitioe Beteil der Sffentlichkeit REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) g , oo , " : ruhzeitige beterigung der DITentichkert - ) .
Offentliche Grunflache — artenreicher, Gewasser begleitender, Hochstaudenflur Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der . '
Zahl der Vollgeschosse Fassung vom 19.02.2024 hat in der Zeit vom 12.07.2024 bis 12.08.2024 stattgefunden. grizaggriléinde Baierbach erlasst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9. 10 des
I max. 2 Vollgeschosse zulassi Plam.mgen’ Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur T . 3} , ) } , Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des erlasses giiltigen
g g Entwicklung der Landschaft 3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen T ffentlicher Bel
wickiung ru Z?' Ig€ betelligung aer behor e'r.1 und sonstigen ragerf) enulc er belange . Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der
] max. 3 Vollaeschosse zuUl3ssi (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die fruhzeitige Betell!gung der Behdrden und sonstigen Trager foenfllcher Belange gemafi Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung fur den
: 9 9 § 4 Abs. 1 BauGB fir den V_orentwur_f des Bebauungsplgns mit Grinordnungsplan in der Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen
Baugrenzen [j Okologische Ausgleichsflache Fassung vom 19.02.2024 hat in der Zeit vom 12.07.2024 bis 12.08.2024 stattgefunden. geb?uungsplan mit Grunordnungsplan ,An der Streuobstwiese* als
atzung.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) . . . . . 4 Offentliche Auslegung
’ Einzelgeholz (zur Abschirmung des Baugebietes und zur Durchgrinung) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "An der Streuobstwiese" in der
nur Einzelhauser zulassi . N Fassung vom . .  wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
& ? ® Einzelgeholz (Streuobst) § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis __.__. offentlich ausgelegt. Als  raumlicher ~ Geltungsbereich  gilt der Bebauungsplan — mit
—. Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden iiberbaubaren _ _ Sdfcnhoggﬁgg;ﬂzg u"r‘]deT'e)‘(’tom ——— einschlieRlich Festsetzungen
| Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Sonstige Planzeichen 5  Satzungsbeschluss ) o _ '
— Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Anlagen Der Bebauungsplan _mlt Grunordnungsplan_ An der Streuobstwiese” wurde mit Beschluss 5 - Bestandteil der Satzun
. . - " St A vom geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung be- 8 g
in Form von Wintergarten, Terrasseniberdachung und Stellplatze hlossan —— ' _—— Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
Balkonen sind bis zu einer Tiefe von 2,50 m zulassig. schiossen. mit GrUnordnungsplan sowie Festsetzungen durch Planzeichen und
GA/CP Carports/ Garagen Text.
Baugrenze fur Stellplatze und Parkplatze § 3 - Inkraftiret
<> Firstrichtung (Vorschlag als Hauptfirstrichtung) 2 'S“t ra rte.tet“ + der Bekanntmachung in Kraft
Verkehrsflachen . e Baierbach. d ie Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) T) | Kinderspielplatz smeinde Baierhach, 2 L Blrgermeisterin
- . " \
Offentliche Stral3enverkehrsflache \y‘ Trampelpfad 6  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Offentliche Stra3enverkehrs-/ Begegnungsflache $ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (gemaR Festsetzungen durch
Offentlicher Geh- und Radweg Text Ziffer 2.4) Der Bezugspunkt zur Deflr_llltlon der Hohenlage ist Planung KomPlan
entsprechend der Plandarstellung an der Grundstiicksgrenze mittig innerhalb s nde Baierbach. d Ingenieurbiiro fir kommunale Planungen
. i der privaten Verkehrsflachen zu wahlen. emeinde balerbach, den LeukstraBe 3
Offentlicher Parkplatz P 1. Burgermeisterin 84028 Landshut IDLAN
StraRenbearenzunaslinie Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
’ ’ ! ggrraggteztl?:gsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am E-Mail info@komplan-landshut.de
N Einfahrt/ Ausfahrt HINWEISE DURCH PLANZEICHEN gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Dipl.Ing. (FH) D. Maroski e
. N | ispiel Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Baier- F. Bauer
Private Verkehrsflachen 90/2  Flurnummer (Beispiel) bach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
.. .. e . ] ] gegeben. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die N Bearbeitung | Aug. 2023 | SH
Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung —=—  Flursticksgrenze mit Grenzstein Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 Planungstrager VG Altiraunhofen .
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) BauGB wird hi ; Gemeinde Baierbach Geandert
i auGB wird hingewiesen.. Rathausplatz 1 Anlass
_______ ) ) » — — — Grundstucksgrenze — geplant 53U, 4 Abs.
@ 1 Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung (RRB) 84169 Altfraunhofen 1Baucs | Feb.2025 | sH
=] Ausfuhrung als offenes Graben-/ Muldensystem 6 Parzellennummer (Beispiel) §3u. 4 Abs.
Hauot 4 Hauotw it MaRstab Plandarstellung M 1:1.000 2 BauGB
1 : iy 19 n auptversorgung- und Hauptwasserleitungen = e Gemeinde Baierbach, den Schemaschnitte M 1:200
e e IRIE 818! (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 490 m*  Parzellengroiie (Beispiel) 1. Birgermeisterin
- 1 v Wy ien g o )i Projekt Nr.
a2 LI T g 1 1 @ J ,')‘ il I i ~0—0-  Trinkwasserleitung mit 1,50 m Sicherheitsabstand, unterirdisch - Geplante Bebauung Stand 18.02.2025 — Entwurf 19-1183_BBP
' - { 4 1

Trinkwasserleitung, entfallt

Geplante Bebauung Garagen/ Carports
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet.




