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A) BEBAUUNGSPLAN 4.2 Abstandsflachen 9.3  Einfriedungen und Sichtschutz 12.3 Offentliche Griinfliche — Entwicklung einer artenreichen, Gewasser begleitenden 13.3 Obstbaume 1 PLANGRUNDLAGE
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Die Tiefe der Al:_)standsfléchen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich _gemi'i_B w _ ) Hochstaudenflur Einzelgehdlz: Hochstamm, 2 x \{erpflanzt, Stammumfang 7-8 cm: Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Art. 6 BayBO. Bei Grenzbebauung fiir Garagen, Carports und Nebengebaude sind die Art und Aus'fuh'rung: HoIzzaun/_I\_/IetaIIzaun/ sowie Iebendg Zaune, GestaltungsmaBnahmen: Apfel: Birnen: Apensberg ;urVerngqng gestellt. . . . .
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) ausgewjesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) i. V. mit der zulassigen Hohe der Einfriedung: stralRenseitige Begrenzung zuf')ffentllchen V(?rkehrsfl'achen: Es ist eine Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Higel- und O Boh'napfel, O Alexander ngas, Dfei I;La;nézlckr;?#g%eﬁéhrzgurr MMa?Saearl]ttinigiTsndnlggchkt)ieg:anitgteuggenailst Eigentumsnachweis nicht
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Wandhohe mafigebend (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO). max. 1,10 m ab OK Verkehrsflache/ Gehweg; Plattenregion zu verwenden. Der Wildkrauter- und Gréseranteil betragt jeweils 50 %. 0 Florina, [0 Doppelte Philipps, geeignet, g grett geg :
: Lo ! seitliche und rickwartige Begrenzung: A im Soa A srke 2 a/m?2 0 Goldrenette, O Gellerts Butterbirne,
Nicht zuléssig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: i ande- nsaatim Spatsommer. Ansaatstarke 2 g/m=, : : - 2 BAUGRUND
, : : 5 FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande; PflegemaRnahmen: 0 Grahams Jubilaum, 0 Gréfin von Paris. dalt 4 g dverhaltnisse hinsichtlich Griind q baud q
O Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur Sockel: unzulassig; P . 0 Hauxaofel Zwetschgen/ Pflaumen: Zur endgultigen Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Grindung der Gebaude un
iae ni 5 ' : ; Qi ; In mehrjahrigen Abstand nach Bedarf. Ab September, zusammen mit der letzten pred, ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhaltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
0 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, langeren Gebaudeseite zu verlaufen. Sichtschutz: Ein Sichtschutz ist zur Trennung von Terrassen und Balkonen Wiesenmahd (siehe Ziffer 12.2). 0 Kaiser Wilhelm 0 Quillins Renklode g dg g g : ol g , g
0 Anlagen fir Verwaltungen, zulassig. Art und Ausfuhrung: Holz/ Naturstein/ Sicht- 0 Roter Boskoop' 0 Schéne aus Scht'),neberg Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.
g ?:;Lesr:(gﬁ;:emebe' 6 FMIIND%SLGROSSE [gER EIBAU_GRUVDI%STUCKI_E s,%ghAB%. 1dNR._ ?j fBAUGB) mauerwerk; Hohe max. 2,00 m. 12.4 gtéztla?tzitxﬁ;%nahmen 0 Roter Eiserapfel. 0 Wangenheimer Frithzwetschge. 3 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
: olgende Begrenzung der zulassigen Wohnungen je Wohngeb&ude wird festgesetzt: ; A
9 9 9 9 gen) 9 - 9 9.4 Gestaltung des Gelandes Entwickl : S bstb des im K | . . Grinland . VOR SCHADLICHEN UMW.ELTEINWIRKUN"GEN. .
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Nutzung Flache in m2 Abgrabungen/ Aufschittungen: n.tWIC ung eines "treuo St. estandes im ompiex mit eXte_nSN genutztem Grunian 13.4 St'raucher e . . . _ Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
. . : : Einzelhaus-Parzelle 1 mind. 900 m2 barab 4 Aufschittun: ind bi lissi (Blotopty.[.:) B432 gemal Bayerischer Kom'pensatlonnsverordnun'g). o Mindestqualitat: Strauch, mind. 4 Triebe, Hohe 60-100 cm: rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache : —— Abgrabungen und Aufschuttungen sind bis max. 1,25 m zulassig. . o 0 Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung fir frische bis maRig trockene Standorte Berberis vulgaris Berberitze kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00
Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl - GFZ Einzelhaus-Parzellen 2-16 mind. 460 m2 Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig. aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu Cornus max Kornelkirsche m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hoéhe) zu lagern. Die Oberbodenlager
Nutzung §17i.V.m. § 19 BauNVO § 17i.V.m. § 20 BauNVO Stltzmauern: verwenden. Das Mischungsverhaltnis betragt 50 % Krauter und 50 % Graser. Cornus sanguinea Roter Hartriegel sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasser-
Einzelhaus-Parzellen 2-16 ax 0.3 ax 05 7 ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Art und Ausfilhrung: Sichtbeton/ Steingitterkorbe (Gabionen)/ Natursteinmauern; Ansaatstarke 4 g/m2. Corylus avellana Haselnuss zehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grandiingung anzusaen, eine
Einzeln 5 o1 . 0,4 . 0,7 Folgende Begrenzung der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird festgesetzt: Héhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande. Pflegemanahmen: Crataegus monogyna WeiRdorn Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
Inzelhaus-arzefie max. 9, max. o, Nutzung Wohnungen (Whg.) Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden. In den ersten drei Jahren dreischirige Mahd in Abhéangigkeit der Aufwuchsmenge Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Hinweis: o Einzelhaus-Parzelle 1 max. 6 Wha. ie Wohnaebaude Stiitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu &ffentlichen erforderlich. Im Weiteren ist eine zweischirige Mahd durchzufihren: Ligustrum vulgare Liguster 4 DENKMALSCHUTZ . . o
Die zulassige Grundflache kann nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Errichtung von _ : g.) gena Grinflachen sind unzuléssig. 0 Erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge, Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
Zubehbrﬁnlagen fur Nebenrc.]ebaude., Garagen, Carports u"nd Stellpldtzen e!nschherShch"deren Zufahrten Einzelhaus-Parzellen 2-16 max. 2 Whg. je Wohngebaude Hinweis: O Zzweiter Schnitt Anfang September und Oktober je nach Zeitpunkt der Erstmahd und Rhamnus catharitcus Kreuzdorn malrechtliche Erlaubm"s gem. Art. 7.1 BayDSchG notwend!g, die in einem eigensténdigen Erlaubnis-
und Zugangen, um 50 v.H. Uberschritten werden, jedoch héchstens bis zu einer Grundflache von 0,6. Mndehﬁhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen Witterungsverlauf im Sommer Rosa gallica Essigrose verfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
29 7ahl der Voll h 8 RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufihren, dass die Veranderungen Die Entwicklungszeit betragt 25 Jahre unter dem Vorbehalt der Zielerreichung. Rosa glauca Rotblattrige Rose 5 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
. a ?f oligeschosse ) Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Ruckhalte- bzw. beziiglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen. Rosa majalis Zimtrose Bei allen Pfl B4 d Strauch ind di ltenden Regel des AGBGB Art. 47
2.2.1Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude o Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehohen darzustellen. 12.5 Pflanzgebote Rosa rubiginosa Weinrose b'ilf?oen be:(rzlrz]?enngerr]ldvon ar?urg]ner:arljgen brea:luacchebrgrtselg Flé!lihgeen ﬁgcren‘nol gg:euigbz?an:: i halterrr.
Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen. T (dezentrale Rickhaltung von Niederschlagswasser). MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss. Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehélze sind zu Rosa spinosissima Bibernellrose ID 025% fir G E"I 2 dg' z Is 2.00 m Wuchshéh g nzu '
Die Errichtung von Tiefgaragen bzw. Garagen im Kellergeschoss ist nur auf Parzelle 1 zulassig. Die Riickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als ersetzten, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen zu Rosa tomentosa Filzrose - 2’00 m fE; Gihglig EZ)‘ehe”rgaeI;Z%O,m VT/]uchus;‘oSheo ©
2.2.2Wohngebaude unterirdische Zisternen oder Rigolensysteme auszubilden. Ein Uberlauf erfolgt in die entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch Rubus fruticosa Brombeere O bis 2u 4.00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehélze hher als 2.00 m.
max. 2 Vollgeschosse zulassig offentliche Regenwasserkanalisation. . zu entwickeln sind. Rubus idaeus Himbeere ’ ’
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) Hinweis: B) GRUNORDNUNGSPLAN Die d'urch die Pflanzbindung geschitzten Ba_ur_ne sind zu unterhalten und bei Abgang Salix aurita Ohrchen-Weide 6 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER - UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB ar'tglelch- zu ersetzen. Auf das StraBenraumprofil ist zu achten. Salix caprea Salweide Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) Entwasserungsplanung zu erfolgen. Einzelbaume , _ _ Salix cinera Grau-Weide rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. 10 VERKEHRSFLACHEN; STELLPLATZE; ZUFAHRTEN; ZUGANGE Zur Begrunung des Straflenraums  sind Baume gemaf den Artenlisten 13.1 und 13.2 mit Salix viminalis Flecht-Weide Bei Anpflanzung von Baumen und GroRstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
Bautyp C: Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D) 9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete den festgesetzten Mindestqualitaten an den vorgesehenen Standorten zu pflanzen. Diese Viburnum lantana Wolliger Schneeball gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab-
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. 9.1 Gestaltung baulicher Anlagen Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Standorte an die Lage im Bereich der privaten Verkehrserschlieung anzupassen und hier andere heimische, standortgerechte Arten. stand von 1,50 m ausreichend.
Das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss zuléassig. 9.1.1 Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder entsprechend veranderbar. o '
3 Vollgeschosse zulassig Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ Bei Gehdlzen, die straBenwirksam festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu 14  ARTENSCHUTZMASSNAHMEN 7 ABFALLRECHT o _ _ o
Bautyp D:  Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss Dachneigﬁng' bei PD max. 15° oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. achten. Baume sind in diesem Fall bis zu 3,00 m H6he Uber der Strallenoberkante Baufeldfreimachung GroRe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten S.!Ch nach den Bestimmungen der jevyelllgen gel-
(U+E+ 1 +D) ” " Rlch e : : : Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der aufzuasten. Zur Einhaltung des Verletzungs- und Totungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG tenden ~Satzung. Kann der angefallene Mull —nicht direkt durch die Millfahrzeuge
Dachdeckung:  festgesetzt wird ausschlieBlich eine extensive Dachbegrinung; : ; - 3 icht i 3 5 i 4 4 abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Dachiiberstand: Ort d Trauf 1.00 m: Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei Zur Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume gemal darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar : . . - o .
o achuberstand: Ortgang unad Traure max. 1,00 m; . . L . Artenlist 13.2 dd darin fest tzt Mindest litat fl bei - . - . . : gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Mullbeseitigung (DGUV -V 43) wird
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. Dachaufbauten: unzuldssig; im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang rtenliste .2 undden darin festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen, wobei erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz bis Ende September erfolgen, erwiesen.
Das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss zulassig. Dachterrassen: unzulssig: einzuraumen ist. vorwiegend standortgerechte Laubgeholze zu verwenden sind. Bei Baumpflanzungen als so sind ab Anfang Marz geeignete VergramungsmaBnahmen (z. B. Uberspannung der Fla-
Haustyp nach Gelandeneigung: ) Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens chen mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in wochentlichem Abstand) 8 LEUCHTMITTEL
Hangbauweise ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m ab bestehendem Gelande auf 9.1.2Wohngebaude auszufithren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. durchzufihren. Die Verwendung insekten freundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten
Haustiefe anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die Bautyp A/C ) anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Je angefangene 300 m? Grundsticksflache, die von baulichen Anlagen nicht tberdeckt Schutz vor Vogelschlag ’ '
erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht. Dacﬂfor_m: _ gafteldaoch (SD)/ auch hohenversetzt Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. werden, ist zusétzlich zu den straBenwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Totung von Tierarten ist fiir Glasflachen 9 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
2.3 Hohe baulicher Anlagen gachgelgkung.. Z'5 '?5 der Betondachstei roth thrazit _ Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Laubbaum entsprechend der Artenliste 13.1 wahlweise Artenliste 13.2 bzw. zwei und —fassaden mit einer GréRe von mehr als 5 m2 ausschlieBlich die Verwendung von Vo- Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Wandhsh achdeckung.  Zlegel- oder cetondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau, o Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo Obstbaume gemal Artenliste 13.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. gelschutzglas zulassig. Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In den 6rtlichen
Zu%ghégn?a en - Garagen/ Carborts/ Nebenaebzude: max. 350 m . _ Solar- und Photovoltaikmodule alls eigenstandige Dachhaut zulassig; grundwassergefahrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine erhohte Der"Standort Ist hier vanab.(.el und kann nach erforderlicher Festlegung der Lage der Leuchtmittel Bauvorschriften werden keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassa-
Wohnaebi dg _ 9 P Baut Ag el 200 Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; _ Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. Schachte und Leitungen gewahlt werden. Im AuRenbereich sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. LED ,warm- dengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung
onngebaude: autyp A (E+D) max. 5,00m bei Uiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; Obstgehdlze iR mi d iumbedampf htmittel d ist darauf einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer
. . weild* mit max. 2.700 K oder natriumbedampfte Leuchtmittel) zu verwenden. Es ist darau
Bautyp B (E+I) max. 6,50m Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben; Pflanzung von 10 Obsthochstammen nach der Artenliste 13.3, entsprechend der in der ; ; ; ; ; Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen
Bautvp C (U+E+D 5.00m /750 ) ' ) zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu be- b
autyp C ( ) max... 5,70 m 7 fonm Zwerchgiebelf 11  NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Plandarstellung festgesetzten Standorte. Der Pflanzabstand der Baume untereinander darf leuchtenden Flachen gelenkt wird. Strahler und Bodenleuchten sind nicht zulassig. Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
Bautyp D (U+E+I+D) max. 7,50 m/9,00m Standgiebel. zulassig bis max. 1/3 der Gebaudelange; Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fiir betriebliche Zwecke nicht weniger als 10 m und nicht mehr als 20 m betragen. Bei der Pflanzung sind ein 10  SCHALLSCHUTZ
Definition: Bautyp B 1 - - ; 4 fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Verbissschutz anzubringen. A
Die Wandhdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss der Wohngebaude sowie der FFOK Garage Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) genutztenf Frﬁlfla?.hr(]e_n Innerhbal? oy Plarc]iungiberelctths o %emaB ﬁrt. tnen 1dBayBT) Die ?:ertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Geholze sowie %as Freischneiden o F!_AC'HE':;' LfND N|IA'ShSt|?|'iAHMEN ZU:‘\/IIAL'JSGL'EICH fah lauf Schulzbediitis fuBenuonaereicie I Operdenchioss Cer Farze en 08
und Nebenaebaude bis zum Schnittounkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder . _ o oo wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder als , g Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf. Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Parzellen 7 — 9 auf Hohe des Obergeschosses wahrend
9 p Dachneigung:  15° - 25 Pflanzflach bild D d d Is Blihstreif R d und die Nachpflanzung ausgefallener Gehélze.
bis zum oberen Abschluss der Wand. . i - i - - it- . 'anzflachen auszubilaen. lese sind entweder als uhstreiten, asen- oder : : : ; der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) erhtéhte Verkehrslarmimmissionen auftreten kdnnen. Fur den Fall,
Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Wiesenflichen zu gestalten oder flachig mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung, danach doss hior schutzbedirftice AuBenwohnbereiche (2 6. Balkone. Loadien. Dacht A
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuléssig; , 4 . weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf. Ausgefallene Gehélze sind in C SCHALLSCHUTZ ass hier schutzbedurftige AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Dachterrassen) vorgesehen
. d b fall t Gehdl berstell 9 9 9
2.4 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 Abs. 1 BauNVO) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; und gegebenentalls mit senolzen zu uberstelien. . sind, sollten diese durch geeignete bauliche MaRnahmen so geschiitzt werden, dass der Immissi-
' I ) ) - rigang o ’ Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen st nur fir Zugange, Zufahrten, der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. onsgrenzwert IGWWA, Tag = 59 dB(A) eingehalten wird.
Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Geschosses/ Vollgeschosses bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig 16 Zulassigkeit hutzbediirftigen AuR hnbereich Baulicher Schallschutz
(FFOK-Untergeschoss/ Erdgeschoss) orientiert sich jeweils an der Grundsticksgrenze Dachaufbauten: unzul@ssig; ' S BSSHUKETLION SEALIZAOCL I BEALSS IR SO C S i i Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen miis-
gemaR Planeintrag am Niveau der ErschlieRungsstraRe Zwerchaiebel/ 13 ARTENLISTEN Schutzbediirftige AuBenwohnbereiche des Erdgeschosses (z.B. Terrassen), die ggf. im An- ! nmung , g : g ! ' ,
Eine Hohendiff bi 0.50 m ist zulassi ' giene i 12 GESTALTUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN ) . . . _ schluss an die griin gekennzeichneten Fassaden entstehen, sind durch geeignete bauliche sen den diesbezuglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genigen. In jedem Fall sind die
Ine Hohenditierenz bis max. 9,59 m ISt zulassig. Standgiebel: unzulassig; Allgemein: Die Mahd ist mittels Messerbalken vorzunehmen. Rotationsmaher oder Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen von autochthonem Pflanzmaterials zu SchallschutzmaRnahmen (z.B. bauliche Abschirmungen, verschiebbare Glaselemente Mindestanford erungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingeflhrten Fassung der
Bautvp D S ?ﬂ | ' ich ind dsatzlich hlieR Das Mah ; T hd achten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig. fiih Is Kal : b hi dg ' d ib ltend L DIN 4109-1 zu erfillen. Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) —Yp—. chlegeimulcher sind grundsatzlich auszuschlieBen. Das Méahgut ist erst am Tag nach der : Ausfuhrung als kalte Wintergarten) so abzuschirmen, dass der tagsiber geltende Immissi- des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-1 ist im Rahmen des jeweiligen
SO : ) Dachform: Satteldach (SD) Mahd aus der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache 13.1 Gehdlize 1. Ordnung , onsgrenzwert IGWWA,Tag = 59 dB(A) der 16. BImSchV nachweislich eingehalten wird. Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVo. Dachneigung: ~ 30° - 35° ist nicht zulassig. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt. Einzelgeholz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 c¢m, o e Te e fuhren .
Eine Grenzbebauung ist somit nur fir Zubehoranlagen (Garagen/ Carports/ Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Die nachstehenden GestaltungsmaRnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und StraBenraumprofil, falls erforderlich; " * J et .
Nebengebaude) sowie fur Doppelhduser entsprechend den  Gberbaubaren Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig; entsprechend u. g. Vorgaben zu pflegen. Acer platanoides Spitz-Ahorn » | » Tt e e 11 GRUNDWASSERSCHUTZ
Grundstucksflachen zuléssig. Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; 12.1 Offentliche Grunflache — StraRenbegleitgriin mit Pflanzgebot Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn i . b Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir Baumag-
4  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB  bel tberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; GestaltungsmaRnahmen: Alnus glutinosa Schwarz-Erle o -§ ot W nahmen mussen durch ein Gutachten eines fachkundigen ngenleurbiros ermittelt werden. Die Er-
o " ’ .(.§ e ' ) Dachaufbauten:  zulassig als Giebel- oder Schleppgauben; O Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus Betula pendula. Sand-Birke .-e . selelalelels kundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be-
Die 'l_Jberbaubaren Grundstiicksflachen Werdgn Uber dlg FestSEt_Zung von Baugrenze__n Zwerchg|ebell o dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Fraxinus excelsior Ggmeme Esche ,._' = T LU N darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
gemal § 23 Abs. 3 Bal_JNVO ger999|t-__ Diese untergliedern sich in Baygrenzen fl_” Standgiebel: unzulassig; Ansaatstarke 5 g/m2. Der Krauteranteil betragt 30 % und der Gréaseranteil 70 %. Quercus robur Stl'e"E'Che L o . zu Uberprufen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu tref-
Hauptnutzungszwecke sowie Baugrenzen fir Garagen/ Carports/ Nebengebaude. Auf die PflegemaRnahmen: Tilia cordata Winter-Linde . e » fen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. 9.2  Alternative Energien Ein- bis zweischl'.'lriée Mahd je nach Aufwuchsmenge: und andere heimische, standortgerechte Arten. * o WA . sicher auszubilden. Firr das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. not-
Bei Garagen und Carports sowie Nebengebauden entlang von offentlichen Solar-/ Photovoltaikanlagen 0 erster Schnitt Anfang Juni ' - 080 m* .:‘.:.:.:.: wendlge Bauwasserhaltung ist pelm Landraﬂtsamt Landshut eine wasserrechtllghe .Genehmlgung
ErschlieBungsstralen ist ein Abstand von mind. 0,5 m zum Fahrbahnrand einzuhalten. Je Wohngebaude sind mind. 50 % der Dachflachen mit regenerativen Energienutzungen zu 0 zweiter Schnitt Anfa%g Au;;ust 13.2 Geholze 2. und 3. Ordnung = gl tetetes en:jzuholenv Sollge der L}_g]gaxglmlt wasserSefahrdenQen Stoffen lg_ehpljmtdsem,ssofflst d|edApl|C)age|£1ver:-
belegen - : B, . , : : Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, : . T ordnung - verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergetahrdenden Stofen und uber Fach-
; A gen. 12.2 Offentliche Grunflache — Entwicklung eines extensiv genutzten, artenreichen : S il — i betriebe (VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
4.1 Private Verkehrsflachen Bei geneigten Dachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieRlich entsprechend Griinlandes Straenraumprofil falls erforderlich; =~ ) , -,*-:-:- h"'"'-.., = Landshut zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die
4.1.17Zufahrten _ o ) o dem Verlauf der Dachneigung zulassig. Bei Flachdachern sind aufgestanderte Solar- und GestaltungsmaRnahmen: Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, Hohe 125-150 cm: % g - g - Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
Die verkehrliche ErschlieRung hat ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan Photovoltaikanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuRenwand zulassig. ' ' en. _ ' ) Acer campestre Feld-Ahorn . o . ol
ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. ) Entwwklung eines malig 'extensw genutzt(_en, artenreichen Grinlandes durch Ansaat Carpinus betulus Hainbuche . o0 . 12 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
“ Warmepumpen (Biotop G212 gemal Bayerischer Kompensationsverordnung): ; d s ofe g
4.1.2Stellplatze Liftungsanlagen zur Warmetechnik der Geb&ude sind im Abstand von 3,00 m zur 0 Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung fur frische bis maRig trockene Standorte Malus sylvestris e i L. ’ il T e ot
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge Sind aUSSChIiEB”Ch auf den privaten GrundStUCkaléChen auf GrundStUCksgrenze aufzuste”en ' d H k f b g16 U bg . h Hij I gd PI . Prunus avium VOQEI'K”'SChe .I.I. L} -U-l 12056 zu erf0|gen_ Die Bodenversiege|ung im gesamten P|anungsbereich ist dabei auf das unbedingt
den jeweils zugeordneten Gberbaubaren Flachen anzuordnen. ' aus dem er un'tsge et h ntgr aye.r.ISC e ouge " un attenroeglorl zu Pyrus pyraster Holz-Birne .:-:.' _-:-:‘- erforderliche MaR zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind
4.1.3Anzahl der Stellplatze ver\Nend(?n. Das Mischungsverhalinis betragt 50 % Krauter und 50 % Graser. Salix alba Silber-Weide = \ Wi .'.'.‘ die Zufahrten und PKW-Stellflachen versickerungsfahig zu gestalten. Es wird weiterhin empfohlen, bei
Einzelhaus-Parzelle 1: 2,0 Stellplatze je WE Ansaatstérke 4 g/ma2. Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche - \ 800 QY AR 4 versickerungsféhigem Untergrund das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Grund-
: _ ’ oo PflegemaRnahmen: Sorbus aria Mehlbeere "ot yS .".'." stiickszufahrten nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versickerung tiber
Einzelhaus-Parzellen 2-16: 2,0 Stellplatze je WE . o . o me e e ; " " ) - L
In den ersten drei Jahren dreischirige Mahd in Abh&angigkeit der Aufwuchsmenge andere heimische, standortgerechte Arten. die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder iber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B.
erforderlich. Im Weiteren ist eine zweischiirige Mahd durchzufiihren: Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassade denen SchallschutzmaR- Teichanlagen, Regenwasser;isterngn) zu sammeln. Im V.orfeld ist die ausreichende S!ckerfahigkeit
O Erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge, nahmen fir AuRenwohnbereiche erforderlich sind des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
O Zweiter Schnitt Anfang September und Oktober je nach Zeitpunkt der Erstmahd und o _ wasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiv) mafge-
S ( H E M AS ( : H N I I I E Witterungsverlauf im Sommer Grundrissorientierung und passiver Schallschutz bend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
< - - , " ' - - Alle Aufenthaltsraume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden und die nicht tiber schlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu beachten. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei-
ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES Die Entwicklungszeit betragt 10 Jahre unter dem Vorbehalt der Zielerreichung. die ausreichend IérmabgewandtengFassaden (Parzellegn 1- 6 Siidfassade: Parzelle 9: oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 iiberschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaR-
M 1 - 2 OO Siid- und Westfassade) beltftet werden konnen, sind zur Sicherstellung ausreichend nied- nahmen fiir die Dachwésser erforderlich. Bei peschmht.et.e.rj Metalldachern ist mindestens die Iiorrosr
- - | | mit fenst bhangi hallged ¢ i tisch Beliift onsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach
;:Jgher[mgz(r:?p;?s?eggn/ egrflaeg;lérrlaau:znugslgaettnenSCDirgBeet?irenbmdgrngael:‘oorg](jrtlzg BegIUftEnugsuanngI:l- DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen
B A _ : ! ) 3 Materials ist dann vorzulegen.
) . . gen muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit aus- Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen soll-
BAUTYP A: BAUTYP B: BAUTYP C: BAUTYP D: reichender Luftwechselzahl ermdglichen. te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Geeignete SchutzmaRnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
BAUWEISE: BAUWEISE: BAUWEISE: BAUWEISE: Dies gilt auf den Parzellen 7 und 8 gleichermaBen fiir samtliche Aufenthaltsraume, die hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm iiber Gelandeniveau und die was-
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - Parzellen 2-16 Erdgeschoss und Obergeschoss (E+I) - Parzellen 2-16 Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D) - Parzellen 2-16 Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (U+E+I+D) - Parzelle 1 uberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen. serdichte  Ausfuhrung ~ des  Kellergeschosses ~ (das  bedeutet  auch, ~ dass
Dachneigung: 35-45° Dachneigung: 15-25° Dachneigung: 35-45° Dachneigung: 30-35° UBERSICHT S LAGERPPLAN halt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
. . »Hochwasserschutzfibel*).
) i \{ — 1 o\, K \\V/ Q Ein entsprechender Entwasserungsplan ist zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen.
AT/ AN o
- t ST ) 13 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
S~ — et ) [ ] B\ Y el
jﬁ@g‘—ﬂ;@ﬁ,m\lﬁw ° |/ a Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
_J)_ _J,_ _J)_ h \d"’@\g i “iﬁa’sﬂ'&"y// P / nungsgemalen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mussen die An-
Zu Unserer Lishe, A o H H H H H H H H i H H H 3
f o i CARRS lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi-
/\ : _ : DG —JD— g By \ ) onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
X Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.
40 o) 4 0C
————————————— 0 = 00 1 El £4 .
£ £3 £g 0o G 14  DIN-NORMEN
El o _J,_ 'OO oG col g™ . . L . .
o oG 0 ;C"' ;C"' QU =y Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
go— ?88 0 X £ 17;><' £ %" Q o plan mit Grunordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Grinord-
:03 _________ %LO 5 g _____________ .ac)O _________ 5 g cbo ___________ Cx| L gl e Ll i nungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Gemeinde Bai-
< Y % é L ELO L ?80 EG g g X'\‘:ﬂg,'{gwif\\ ., erbach (Rathausplatz 1, 84169 Altfraunhofen) wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
0 EG IR C ", g ‘j IR TS
bl ; £ o} o % Titien-| = .
LE €y '8 ; - 15 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
T T gg _________ fﬁé ______________________ ]ffgé,t"z'-"' ' Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermes-
; £ \ sene Grundsticksflache der Flurnummern 84 TF (Teilflache = TF) der Gemarkung Baierbach mit ei-
] ner Flache von 17.915 mz2.
/u
—__—» 16 INKRAFTTRETEN
— -
/ﬁ/ [ ol Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN VEREFAHRENSVERMERKE )
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Grunflachen Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,, An der Streuobstwiese” er-
Griinordnungsplan (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) folgt gemaR § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefunhrt. AN DER STREUOBSTWIESE
Art der baulichen Nutzung o i iinflache — i 1 Aufstellungsbeschluss
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Offentliche Griinflache — Streuobstwiese Die Gemeinde Baierbach hat in der Sitzung vom 19.02.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
" . L N Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,An der Streuobstwiese* beschlos-
Allgemeines Wohngebiet (gemafd Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1) Offentiche Griinfiache - Straenbegleitgrin Sen. g - - AR RET S Nbenon
' o _ e . . . Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__ . ortsliblich bekanntgemacht. LANDKREIS LANDSHUT
MaR der baulichen Nutzung Offentliche Grunflache — Extensiv genutztes, artenreiches Grunland REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO o . e . N . : i . - : . . .
( ) Offentliche Griinflache — artenreicher, Gewasser begleitender, Hochstaudenflur Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
d Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Praambel:
Zahl der Vollgeschosse ) ) gung un ) : ) : ; i 5 5
9 Private nicht tiberbaubare Grundstiicksflache — Hausgartennutzung Fassung vom 19.02.2024 hat in der Zeit vom 12.07.2024 bis 12.08.2024 stattgefunden. g;ig%gg;&iieiaégfj‘gg)eirriazsetr I%ea?siaggdgr gke)sk'anlr{tn?icr?dnéov%ﬁ
n max. 2 Voligeschosse zuldssig Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 3 Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 3?);112281172 (ZBO(;EI.(lé(SB.B?63243223uI(thlt“?ea;gf)rt %rrtcgf‘r%:rdgzeeif;tﬁg;
. Entwicklung der Landschaft Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman Bauordnunc (BayBO) in der Eassuna der B'ekanntmachtiln vom
m max. 3 Voligeschosse zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der 14.08.2007g (GVI%/I S. 588, BayRS 21%2-14) zuletzt geé’;indertg durch
5 — Fassung vom 19.02.2024 hat in der Zeit vom 12.07.2024 bis 12.08.2024 stattgefunden. Gesetz vom 23.06.2023 (dVBI. S. 250), der Baunutzungsverordnung
augrenzen - . . . [
(89 gAbs 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) l- Okologische Ausgleichsflache 4 Offentliche Auslegung (sBagys\g)O)zlunI:tgtr Zizmlgtddelzr%ﬁk:rr]tmg]?1Cehsur(]age\ég?z]eil;/lolhz%lS?()(ES(?le!
. . . . - Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "An der Streuobstwiese" in der (BGBI. 2023 | Nr. 176), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
A nur Einzelhauser zulassig . Einzelgehdlz (zur Abschirmung des Baugebietes und zur Durchgrinung) Fassung vom __. .  wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt
. § 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __._ . bis__._ . offentlich ausgelegt. gedndert durch 88 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385)
. ; ; - Einzelaeholz (Streuobst und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |
Baugrenze:  Die den_. HauptnUtzungszweCken dienenden Uberbanaren g ( ) 5 Satzunasbeschluss S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine _ _ g _ ) . o _ | 1802) diesen Bebauungsplan mit Granordnungsplan ,An der
Uberschreitung der Baugrenzen firr untergeordnete Anlagen Sonstige Planzeichen Der Bebauungsplan _mlt Grunordnungsplan' An der Streuobstwiese" wurde mit Beschluss Streuobstwiese* als S atz U n g ”
= : in Form von Wintergarten, Terrasseniiberdachung und vom __._ . gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ . als Satzung be- '
4 f,;:-' A5 At Balkonen sind bis zu einer Tiefe von 2,50 m zulassig. St Stellplatze schlossen. § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
," T Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Y oL ’ -l-———l Bauagrenze fiir Stellplatze und Parkplatze GA/CP Carports/ Garagen Grinordnungsplan i.d.F. vom __. . einschlieBlich Festsetzungen
PRI | o S ’ g P P g durch Planzeichen und Text.
A o N R Verkehrsflachen st st , ,
P A 4 e (5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) <— Firstrichtung (Vorschlag als Hauptfirstrichtung) Gemeinde Baierbach, den § 2 - Bestandteil der Satzung
Qs LIRS B e - - - 1. Blrgermeisterin Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
@A T S DAY e . _ . W] Kinderspielplatz mit Griinordnungsplan sowie Festsetzungen durch Planzeichen und
' Wikt sy~ Offentliche Straf3 kehrsflach :
] — 4 ¢ e I E E;’{r'j' FOR b entliche stralsenverkenrsilache N 6  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. Text.
] M ! auce T S ® LTS ] R s [l £ ) _ \
- m l-_ ml—. = Rt e -'!‘.J_. ¥y u;f;‘. | Offentliche StraBenverkehrs-/ Begegnungsflache ¢ Trampelpfad § 3 - Inkrafttreten
S A Lt B . . . Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
A AL ] f .
/EN SULELF I patar il by I  Offentlicher Geh- und Radweg $ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (gemaR Festsetzungen durch
—— S (TR=EEE T (gl PO f e‘v oot 1 {53505 P, Text Ziffer 2.4) Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist Gemeinde Baierbach. d
.................................. RIS A a1 eE i ) _ ¢ hend der Plandarstell der Grundstiick itiq i halb emeinde Baierbach, den Planun Plan
1ot ; pd o hge r: {| Offentlicher Parkplatz entsprechend der Plandarstellung an der Grundstticksgrenze mittig innerha 1. Biirgermeisterin g nklan
D O MATATPIIO slEY: E J'; dle st J ' £41 der privaten Verkehrsflachen zu wahlen. rgerilleturbgro:l;ur kommunale Planungen
S L S R g == StraBenbegrenzungslinie eukstralse
-‘; i | i ’ ’ ! ggrra;tztarteztl?:gsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am 84028 Landshut PI_AN
L4t TR 4 —

Einfahrt/ Ausfahrt

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsﬁan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde Baier-
! Flurnummer (Beispiel) bach zu jedermanns Einsicht bere_itgeh_glten und Uber d(_assen Inhglt auf Verlangen Auskunft
] . . . gegeben. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die

| Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215

CldEsES N ' -
s .I 1:1@:1: Ausfihrung als offenes Graben-/ Muldensystem
| K d I_ i 6
AIELAYH Hauptversorgung- und Hauptwasserleitungen
jrt (15451 (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 490 m2

yes
LUK a0 ) g >
iI

| " } ) | . .
74 (F1racs Private Verkehrsflachen 00/2

Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin/ Stadtplanerin
F. Bauer

cace|  Geplante Bebauung Garagen/ Carports

- I —=— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein hep -
| | | (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 9 BauGB wird hingewiesen.. Planungstrager VG Altfraunhofen Bearbeitung | Aug. 2023 | SH
. 0 B =T Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung (RRB) ——— Grundstlicksgrenze — geplant Gemeinde Baierbach Seandert
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